Ortsgemeinde Fullgonheim

BEBAUUNGSPLAN , SUD“ - ANDERUNG IlI

Bebauungsplan der Innenentwicklung

- Textliche Festsetzungen -

Satzungsexemplar

Juli 2024

OBJEKTPLANUNG + STADTPLANUNG

we rkpla N Michael Heger GmbH

67655 Kaiserslautern
Eisenbahnstraiie 68

0631/ 3620440
info@werkplan-heger com

wuww werkplan-heger.com



Ortsgemeinde Fuf3génheim

I. Rechtsgrundlagen Bebauungsplan ,,Siid“ - Anderung il

I. RECHTSGRUNDLAGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind insbesondere folgende Rechtsgrundlagen berlicksichtigt
worden (Auswahl):

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedandert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt § 42 gedandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28. September 2021 (GVBI. S. 543).

LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977, zuletzt gedndert
durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15. Juni 1970 (GVBI. 198), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).
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Ortsgemeinde Fuf3génheim

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen Bebauungsplan ,Siid“— Anderung Il

Il. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 1 Abs. 5und 6i. V. m. § 4 BauNVO)

Allgemein zuldssige Nutzungen

Im WA sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssige Nutzungen

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen wie:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
e Anlagen flir Verwaltungen

e  Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 f. BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag. Es wird festgesetzt durch die max.
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA-1 sind nur Einzelhduser zulassig.

Im WA-2 sind nur Doppelhauser zulassig.

4, Nebengebdude, Garagen und Stellpladtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 20 und 22 BauGB i. V.
m. § 12 und 14 BauNVO)

Im WA sind Garagen 5,0 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zurlickzustellen. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind Carports.

Im WA sind Nebengeb&ude bis zu einer GréBe von max. 20 m? zuldssig und mind. 3,0 m hinter die
StraRenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

werkplan Michael Heger GmbH 2



Ortsgemeinde Fuf3génheim

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen Bebauungsplan ,Siid“— Anderung Il

5. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flache” (Sichtfeld) sind
bauliche Anlagen unzuldssig und Bepflanzungen so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit in Bezug
auf notwendige Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der Stral3en nicht beeintrachtigt werden.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs verlaufende 20-kV- Kabelleitung wird zugunsten
des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte Lei-
tung kann Abweichungen gegeniliber dem tatsachlichen Bedarf aufweisen. Die tatsadchliche Lage und
somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.
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Ill. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Bebauungsplan ,Siid” — Anderung Il

Il.BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform und Dachneigung von Hauptgebduden
Im WA sind fiir Hauptgebaude Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 40° zulassig.
1.2 Dachform und Dachneigung von Nebengebauden

Im WA sind fir Nebengebaude Flachdacher, flachgeneigte Dacher bis max. 15° oder eine dem Haupt-
gebaude angepasste Dachform zulassig.

13 Dachaufbauten/ Dachgestaltung

Dachaufbauten (also Nebengiebel und jegliche Formen von Dachgauben) und Dacheinschnitte sind zu-
lassig. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf in der Summe nicht mehr als
1/2 der jeweiligen Geb&dudebreite betragen und die Breite jedes einzelnen Dachaufbaus oder Ein-
schnitts darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebdudebreite, max. jedoch 4,0 m betragen.

2. Einfriedungen (s 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Zulassigkeit von Einfriedungen richtet sich nach den Bestimmungen der Landesbauordnung (RLP).
Die Einfriedungshéhe darf das MaR von 2,0 m, gemessen ab OK ErschlieRungsstraRe nicht iberschrei-
ten. Die Sockelhohe darf maximal 60 cm betragen.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter

Nach § 26 des Landesstrallengesetzes RLP diirfen zudem bauliche Anlagen nicht errichtet oder gedn-
dert werden, wenn dadurch die Sicht bei héhengleichen Kreuzungen von StraBen und die Verkehrssi-
cherheit beeintrachtigt werden. Das Gleiche gilt fir héhengleiche Einmiindungen von StrafRen.

3. Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Im WA dirfen die Vorgéarten, das sind die Flachen vor der vorderen, stralenzugewandten Baugrenze
bzw. ein 3,0 m breiter Grundstiicksstreifen entlang der StraRenbegrenzungslinie nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden.

Die Vorgarten sind mind. zur Halfte einzugriinen. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster und andere
wasserdurchlassige Belage sind im Vorgartenbereich zuldssig und kénnen auf die Griinflichen ange-
rechnet werden.

Im WA ist in den befestigten Bereichen der Vorgarten die Anordnung von Stellplatzen zulassig.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu mind. 50 % einzugriinen und gartnerisch
zu gestalten.
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IV. Schriftliche Hinweise Bebauungsplan ,,Siid” - Anderung il

IV. SCHRIFTLICHE HINWEISE

1. Denkmalschutz

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetztes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff.), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE).

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten des Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrdge fiir die MaRnahmen erforderlich.

4. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind zu beriicksichtigen und dirfen
von Planierungen 0.a. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

2. Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachentwdsserung soll gesammelt, als Brauchwasser ver-
wendet und zur Gartenbewadsserung genutzt oder auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht
werden.

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist moglichst breitflachig, vor Ort
oder Uber eine ausreichend dimensionierte Mulde, iber die belebte Bodenzone zu versickern. Gro-
RBenempfehlung Mulde (pro 100 m? angeschlossener, befestigter Fliche je nach Bodenart ca. 2-4 m?
Rickhalt, max. Muldentiefe 30 cm). Um eine dauerhafte Durchlassigkeit der Bodenoberflache durch
Bodenaktivitdten zu gewahrleisten ist die Mulde mit Rasen zu begriinen. Eine Drittschadigung (z.B.
Nachbargrundstiicke, Nachbarbebauung) durch die Versickerung ist auszuschlielRen.

Das Entwasserungskonzept ist mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Pfalz-Kreises abzustimmen.

3. Auffillungen

Ab dem 01.08.2023 sind

e Beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren
Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und auRRerhalb der durch-
wurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung)

e Beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die Ersatzbau-
stoffverordnung

Zu beachten.
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IV. Schriftliche Hinweise Bebauungsplan ,,Siid” - Anderung il

4, Schutz von Leitungen/ Koordination von ErschlieBungs- und
Baumaflnahmen

Im Plangebiet befinden sich zusatzliche Versorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung informa-
torisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich al-
lein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/ Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zu-
sammenhang mit ErschlieBungs- und Baumalinahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzu-
klaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erwei-
terung/ Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig tUber den Beginn und Ablauf der Er-
schliefungs- und Baumafinahmen zu unterrichten.

Dies gilt gleichwohl fir den Versorgungstrager der Gashochdruckleitung, mit dem die MaBnahmen
zum Schutz von Gashochdruckleitungen abzuklaren sind.

5. Datengrundlage

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz — (Zustimmung
vom 15. Oktober 2002)

6. Entsorgung von Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bauab-
félle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt voneinander zu halten.

7. Hochwasser- und Starkregenvorsorge

Mit dem Fortschreiten des Klimawandels steigen die Haufigkeit und die Intensitat von Starkregener-
eignissen.

Der Geltungsbereich liegt gemaR der Sturzflutgefahrenkarte des Ministeriums fiir Klimaschutz, Um-
welt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz im Wirkungsbereich der Auenflache des Schwabenbachs.
Vorsorglich wird daher darauf hingewiesen, dass es bei extremen Regenereignissen zu Uberflutungen
sowie wild abflieRendem Oberflachenabflissen (Sturzfluten) kommen kann.

Um in solchen Fillen Uberflutungen von baulichen Anlagen zu vermeiden, sollten entsprechende
Schutzvorkehrungen (wie z. B. hochwasserangepasste Bauweise, keine bodengleichen Gebaudeoff-
nungen, Hohenlage von Lichtschichten und Einstieg von Kellertreppen, Erhalt von Notabfliissen) durch
den Bauherrn in Erwigung gezogen werden. MaRnahmen zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes
sind dartber hinaus auch in die Freiflichengestaltung integrierbar. In diesem Zusammenhang ist zu
beachten, dass durch etwaige MalRnahmen keine Verschlechterung fiir angrenzende Grundstiicke ent-
stehen darf.

werkplan Michael Heger GmbH 6



