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Begriindung

zum Bebauungsplan
Anderung des Bebauungsplanes betrifft lediglich die aufgefiihrten

Punkte. Dariiber hinaus ist auf den rechtskriftigen B- Plan ,,29.
Bruchgewanne* vom 4.10.1985 zu verweisen.

Aufgestellt:

Stefan Holl und Thomas Orth, Freie Architekten und Ingenieure
Altenbacher Str. 2, 67098 Bad Durkheim, Tel. + Fax: 06322/ 988588 + 988585
Okologischer Hochbau Denkmalpflege Altbausanierung Infrastruktur Stidtebau

Planstand: 25.02.2002



Begriindung:
1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschiuf

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanung im Geltungsbereich innerhalb des
bestehenden Bebauungsplanes wurde notwendig, da fiir diesen Bereich mehrere
Bauwiinsche vorgetragen wurden, die nicht der vorliegenden Bauleit-

planung entsprochen haben, die jedoch fir die stadtebauliche Gestaltung der
Gemeinde Birkenheide als sinnvoll erschienen. Hinzu kommt, daB {iber mehrere
Jahre Versuche unternommem wurden, gewerbliche Einheiten im Mischgebeiet
anzusiedeln. Allerdings hat sich Uber die Zeit herausgestellt, daR das Grundstlick zu

solcher Nutzung zu klein ist.

2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan

Durch die Umwidmung des Mischgebietes Uber eine Flache von ca. 2553 m?

in ein Allgemeines Wohngebiet im Rahmen des § 4 Abs. 2 ist die Ortsgemeinde
Birkenheide seit langerer Zeit bestrebt, nérdlich des Heideweges eine Flache zur
Ansiedlung eines Einkaufsmarktes auszuweisen. Hierzu wurde bereits eine
entsprechende Fléche in die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

vorgesehen.
3. Bestandssituation

Derzeitige Nutzung
Das Plangebiet ist ungenutzt.

Umliegende Nutzungen:
Die umliegenden Nutzungen dienen ausschlieBlich Wohnzwecken.

Topographie
Das Gelande kann als eben bezeichnet werden.

ErschlieBung des Plangebietes:
Das Plangebiet wird durch die bereits bestehende Anliegerstraf3e erschlossen.

Die AnliegerstralRe wird allerdings auf 5m Breite incl. des dargesteliten

Wendehammers vergréRert.
Erschliefung, Ver- und Entsorgung erfolgt in einem separaten ErschlieRungsvertrag

mit der Gemeinde.

4. Erlduterung und Auswirkung der Planung und der textlichen Festsetzungen
und Abwé&gung

Technische Infrastruktur:
Im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange ist unter C — Schriftliche

Hinweise auf die Verwendung von Niederschlagswasser hingewiesen.

Weiterhin ist unter Berlicksichtigung der Trager 6ffentlicher Belange und deren Aus-
raumung folgendes festzuhalten:
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1. Der Larmschutzwall soll straflenseitig in extensiver Begriinung ausgefthrt
werden, damit das geforderte Sichtdreieck ab 0,80 m Héhe freigehalten werden
kann. Der Larmschutzwall erhélt eine Héhe Gber 3 m, da die bereits vorhandenen
Larmschutzwalle entlang der L 526 und L 527 eine geringere Hohe aufweisen,
muf} der Larmschutzwall innerhalb des Plangebietes an den Randbereichen
zu den bestehenden Wallen unter 45 Grad angepaldt werden.

Ausnutzbarkeit des Plangebietes und Bauweise

1. _MaR der baulichen Nutzung
Das MafR der baulichen Nutzung und duBere Kubatur der Baukérper wird uber

die Grundflachen- und GeschoR¥flachenzahl sowie die Firsthohe festgelegt.

Um allerdings die gestalterische Freiheit nicht zu beschneiden kann 1/3 der Ge-
baudebreite die Firsthéhe um 0,80 m erhéht werden, bedingt durch Vor- und
Ruckspringe der Fassaden.

Weiterhin kénnen die Gebaude miteinander versetzt werden, um eine Auflockerung
der Gebaudeanordnung zu erzielen. Ebenfalls wirde eine Einschrankung der
Versetzung der Gebaudekorper auf max. 1m die Gestaltungsfreiheit der zukinftigen
Bauherren unverhéltnismaRig einschranken.

In den textlichen Festsetzungen ist die Grundflachenzahl mit 0,4 und die Geschol3-

flachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen:
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist an die bereits vorhandene Nachbarbe-

bauung angepasst. Es wurden ausschlieBlich Baugrenzen festgesetzt.
Nebenanlagen sind wie aul3erhalb des Plangebietes mit bis zu 18m? zulassig, um die
kiinftigen Eigentiimer nicht gegentber der bereits vorhandenen Bebauung zu

benachteiligen

3. Bauweise:
Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei ausschlie3lich Einzel-

und Doppelhduser méglich sind.

4. Flachenbilanz:
Geltungsbereich insgesamt: ca. 2553 m?

Aufgestellt, im Februar 2002

Stefan Holl und Thomas Orth, Freie Architekten und Ingenieure

Altenbacher Str. 2, 67098 Bad Durkheim, Tel. + Fax: 06322/ 988588 + 988585
Okologischer Hochbau Denkmalpflege Altbausanierung Infrastruktur Stadtebau
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. AufstellungsbeschiuR: 5 a5
Aufstellungsbeschiu gem. § 2 Abs. 1 BauGB 23.06.teed
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: . 5 ,
gem. § 2 Abs. 1 BauGB ©0R.02..L59A ...
3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Burgerbeteiligung) . A

gem. § 3 Abs. 1 BauGB von 2 ¢2.Leed bis A9.09. Lol
4. Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange: _

gem. § 4 Abs. 1 vonsg.c%.2eed bis  f0:03 LewA
5. BeschluBfassung tiber Bederkertnd Anregungen . ~

der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB 0. AL el .
6. BeschluB tber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes 2 oA
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 032, oo
1. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 5 L
gem. § 3 Abs. 2 BauGB OA.e5. dosl .

8. Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange . i

Uber die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 25.0L. Zuol .....
MAT SCRLEABEN WO

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes

gem. § 3 Abs. 2 BauGB von. A5 2eek bis . AA.QU. Loel
10. Prafung der wahrend der éffentlichen Auslegung vorqebracﬁten Bedenken |
wrd Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB NN E= o
11.Mitteilung des Prifungsergebnisses gem. § 3 Abs. 2 BauGB..= ST IALT ...
12. BeschluB tber den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB 22 2ol

13. Ausfertigung der Satzung.
Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Text
wird hiermit ausgefertigt. SA808 Bl
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14. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB:
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