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1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6,0 ha und befindet sich am
nbrdlichen Rand der bestehenden Ortslage von Maxdorf.
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Lage des Plangebiets (ohne Malf3stab)

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden: durch die stdliche Grenze des Flursticks 2901/2
- im Osten: durch die westliche Grenze der K 2

- im Siden: durch die nordliche Grenze der Voltastralie

- im Westen: durch den Mittelgraben

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich abschliel3end aus der
Planzeichnung.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der
Flachennutzungsplananderung

Die Pfalzwerke betreiben in Maxdorf einen Standort mit Ausbildungszentrum,
Verwaltung und Werkstatt. Aufgrund veranderter Anforderungen mochten die
Pfalzwerke den Standort grundsatzlich umgestalten und die bereits vorhandene
Nutzungen deutlich intensivieren. Im Rahmen der Umgestaltung soll die
bestehende Rasenflache fir den Betriebssport im Nordosten des
Betriebsgeldndes in ein gewerbliche Bauflache umgewandelt werden.

Seite 4



PLANUNGSBURO

PISKE

Verbandsgemeinde Maxdorf, Begrindung zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Pfalzwerke Campus* Vorentwurf vom 17.09.2024

Die vorhandenen baulichen Anlagen der Pfalzwerke wurden urspringlich als
privilegierte Anlagen gemalf 8 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB oder als sonstige Anlagen
gemal 8§ 35 Abs. 2 BauGB im Aul3enbereich genehmigt.

Um eine angemessene planungsrechtliche Grundlage fir die vorgesehen
Umstrukturierung der Flache zu haben und um den Pfalzwerken abschlieRende
Planungssicherheit Uber die zuldssigen baulichen Nutzungen zu bieten, ist nach
Ansicht der Kreisverwaltung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Die Flachen innerhalb des Betriebsgeldndes sollen entsprechend der jeweils
konkret vorgesehenen Nutzung als Gewerbegebietsflachen oder als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ausbildungszentrum, Verwaltung und
nicht wesentlich storendes Gewerbe” festgesetzt werden.

Aufgrund der Ausweisung der Flache im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache und Grinflache im Bestand mit der Zweckbestimmung Sportanlage
kann der Bebauungsplan jedoch nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Die Ortsgemeinde unterstitzt die Planung der Pfalzwerke zur
Umstrukturierung und  Aufwertung des  Standort  Maxdorf.  Zur
planungsrechtlichen Absicherung der gewinschten Nutzungen soll daher ein
Bebauungsplan aufgestellt und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geandert werden.

Im Ramen der Flachennutzungsplananderung soll auch die Flachenausweisung
fur die westlich an das Gelande der Pfalzwerke angrenzenden Flachen
geandert werden. Mit dem Bebauungsplan ,Heideweg-Ost Erweiterungsplan V
Anderung I mit Rechtskraft vom 09.03.2001 wurde durch die Festsetzung
eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Behindertenbetreuung“ im
nordlichen Teil und eines Mischgebiets im sudlichen Teil entlang der
VoltastralRe unter anderem die planungsrechtliche Grundlage fiur das Kurt-
Hahn-Haus, einer Einrichtung der Lebenshilfe, geschaffen. Entgegen den
Anforderungen des 8 8 Abs. 2 BauGB zeigt sich dieser Bebauungsplan nicht
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der fur diese Flache eine
gewerbliche Bauflache in Planung darstellt. Dieser Mangel soll im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung geheilt werden.

Einfligung in die GUbergeordneten Planungen
Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das
Plangebiet zum weit Uberwiegenden Teil als Siedlungsflache Industrie und
Gewerbe im Bestand sowie im Bereich des bestehenden Rasenful3ballplatzes
als sogenannte ,Weiltflache” ohne Anforderungen oder Restriktionen
dargestellt.

Die Entwicklung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Ausbildung,
Verwaltung und nicht wesentlich storendes Gewerbe“ passt sich an die
flachenbezogenen Ziele der Raumordnung an, da es sich bei dem Sondergebiet
in der vorgesehenen Ausformung um eine Sonderform der gewerblichen
Nutzung handelt.

Die innerhalb der Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
.Behindertenbetreuung” zulassige und bereits verwirklichte Nutzung ist als
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3.4

Anlage flr soziale Zwecke grundsatzlich auch im Gewerbegebiet denkbar und
steht damit ebenfalls nlcht im Konfllkt mlt den Zielen der Raumordnung

Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhem—Neckar
Die Planung steht damit nicht im Konflikt mit den Zielen der Regionalplanung.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Il der Verbandsgemeinde Maxdorf aus dem Jahr
2002 stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache im Bestand bzw. in
Planung sowie als Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportflache dar.
Sowohl die gewerbliche Bauflache im Bestand als auch die gewerbliche
Bauflache in Planung sind als Siedlungsbereiche, fur die Durchgriinung
besonders erforderlich ist, markiert. Entlang des nérdlichen und 6stlichen
Siedlungsrandes ist eine Eingriinung durch Gehdlze vorgesehen. Die Signatur
aus braunen Keilen gibt an, das eine weitere Ausdehnung der Siedlung Uber
den nérdlichen Rand des Plangebiets ausdriicklich nicht vorgesehen ist.
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Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan (Planungsgebiet rot umrandet)

Fachrechtliche Schutzgebiete
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gentechnikfreien Gebietes geman
8 19 LNatSchG, das weite Teile des Landes Rheinland-Pfalz umfasst.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind fir den Bereich des
Planungsgebiets nicht ausgewiesen.

Nordlich und 6stlich des Plangebiet entlang des Mittelgrabens erstrecken sich
die externen Ausgleichsflachen der Ortsgemeinde Maxdorf flr mehrere
Bebauungsplane.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Der nordwestliche Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb des durch
Rechtsverordnung vom 26.01.2004 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
des FloRR3bachs.

Gemal der aktuellen Hochwassergefahrenkarte ist jedoch weder bei einem
100 jahrlichen noch bei einem selteneren, extremen Hochwasserereignis eine
Uberflutung im Plangebiet zu erwarten.
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4.3

Uberflutungsgebiet der Isenach bei HQextem

Gemald Hochwassergefahrenkarte liegt damit keine
Uberschwemmungsgefahrdung vor.

Denkmalschutzrecht

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine geschitzten
Kulturdenkmaler.

Erkenntnisse uber archdologische Bodenfunde liegen nicht vor. Dennoch kann
nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Bodendenkmaler oder Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Nicht bekannte Kleindenkmaler sind zu berlcksichtigen und dirfen im
Zuge von Bauausfuhrungsarbeiten nicht bertihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Sollten unvermutet archaologische Bodenfunde zu Tage treten, so ist
unverzuglich der Denkmalfachbehdrde zu informieren und die Fundstelle
unverandert zu lassen.

Planung
Beschreibung des Vorhabens

Die Pfalzwerke planen den Ausbau und die Umstrukturierung ihres
bestehenden Standortes in Maxdorf mit Ausbildungszentrum, Verwaltung,
Lager und sonstigen gewerblichen Anlagen sowie zugeordneten
Betriebswohnungen.  Zur  planungsrechtlichen  Absicherung  dieser
Umstrukturierung, die voraussichtlich in mehreren Ausbaustufen und Giber einen
langeren Zeitraum hinweg erfolgen wird, soll eine Bebauungsplan aufgestellt
werden. Die vorgesehen Festsetzung eines Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Ausbildungszentrum, Verwaltung und nicht wesentlich
storendes Gewerbe“ sowie eines Gewerbegebiets kann jedoch nicht bzw. nicht
durchgehend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Konzeption Umstrukturierung Pfalzwerke (Stand Juni 2023)

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung soll auch die westlich
angrenzende Flache mit einbezogen werden. Damit kann ein
planungsrechtlicher = Mangel des  Bebauungsplans ,Heideweg-Ost
Erweiterungsplan V Anderung IlI“ mit Rechtskraft vom 09.03.2001 geheilt
werden. Dessen Festsetzung eines Mischgebiets und Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Behindertenbetreuung® kann nicht zweifelsfrei aus dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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5.2

9 / 74
,7/

GENSTRASSE

Bebauungsplan ,Heideweg-Ost Erweiterungsplan V Anderung 1I* mit Rechtskraft vom
09.03.2001 (Ausschnitt)

Anderungen der Darstellungen im Flachennutzungsplan

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans kommt es zu folgenden
Flachenumwandlungen:

private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportflache“ in eine
gewerbliche Bauflache im Bestand

gewerbliche Bauflache im Bestand in eine Sonderbauflache
»<Ausbildung, Verwaltung und nicht wesentlich stdrendes Gewerbe*

gewerbliche Bauflache in Planung in eine Mischgebietsflache und eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Behindertenbetreuung®
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5.3

5.4

Auf Grundlage der Planung ergibt sich folgende Anderung der
Flachenaufteilung:

FNP-Darstellung | FNP-Darstellung
Bestand geplant
Grunflache mit  Zweckbestimmung 1,0 ha --
~Sportplatz*
gewerbliche Bauflache im Bestand 2,8 ha 2,1 ha
Gewerbliche Bauflache in Planung 2,2 ha --
Mischbauflache -- 0,9 ha
Sonderbauflache »2Ausbildung, -- 2,2 ha
Verwaltung und nicht wesentlich
stérendes Gewerbe
Sonderbauflache -- 0,8 ha
,Behindertenbetreuung”
Summe 6,0 ha 6,0 ha

Die Abgrenzung der Flachen erfolgt auf der Basis der konkreten Planung bzw.
der bereits verwirklichten Nutzungen im Plangebiet.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsbereichs erfolgt Uber die bereits
bestehenden StralR3en Voltastral3e und Kurt-Hahn-Stral3e.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig durch die bestehenden Leitungsnetze in
der Voltastral3e der und Kurt-Hahn-StralRe erschlossen.

Grunordnung
Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemal § la Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berlcksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Das Plangebiet zeigt sich zum Giberwiegenden Teil als bereits bebauter Teil der
Ortslage.

Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich an der Kurt-Hahn-Stral3e das
Kurt-Hahn-Haus, eine Wohneinrichtung und Tagesforderstatte der Lebenshilfe.
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6.2

Die Flache sudlich der Lebenshilfe bis zur Voltastral3e wird durch einen Betrieb
zur Wartung und Reparatur von Hydraulikanlagen gewerblich genutzt und ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Heideweg-Ost Erweiterungsplan V Anderung
II von 2001 als Mischgebietsflache festgesetzt.

Der 0stliche Teil des Plangebiets umfasst den Standort der Pfalzwerke, die in
Maxdorf ein Betriebsgelande mit Werkstatt, Lager, Verwaltung und
Ausbildungszentrum sowie einigen zugeordneten Betriebswohnungen
betreiben. Im Nordosten des eingezaunten Betriebsgeldndes befindet sich ein
als ca. 1 ha grof3er, als Rasenplatz angelegter Bolzplatz.

Bei dem Bolzplatz handelt es sich um die einzige Flache, die planungsrechtlich
dem unbeplanten Aul3enbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen ist und deren
erstmalige Bebauung durch die Anderung des Flachennutzungsplans
planungsrechtlich vorbereitet wird. Kinftig ist im Sinne einer worst-case-
Betrachtung davon auszugehen, dass diese Flache entsprechend der
Orientierungswerte des 8 17 BauNVO bis zu 80 % versiegelt sein werden. Auf
den versiegelten Flachen gehen die natlrlichen Bodenfunktionen in der Regel
nahezu vollstandig verloren.

Eine gezielte Fixierung zur Umsetzung mdglicher Malinahmen zur Vermeidung,
zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft ist auf der Planungsebene des Flachennutzungsplans nicht
erforderlich. Die genaue Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie die Festlegung der erforderlichen Mal3ihahmen zur Vermeidung, zur
Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschatft
kann dem noch aufzustellenden Bebauungsplan vorbehalten bleiben.

Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine in wechselnder Dichte und
Intensitat baulich genutzte Flache. Neben gewerblichen Nutzungen durch die
Pfalzwerke und eine Betrieb zur Wartung und Reparatur von Hydraulikanlagen
finden sich im Plangebiet eine Einrichtung der Lebenshilfe sowie
Betriebswohnungen der Pfalzwerke.

Bei den nicht durch Gebaude, Verkehrsflachen oder Nebenanlagen
versiegelten Flachen handelt es sich im Wesentlichen um die der Lebenshilfe
und den Betriebswohnungen zugeordneten Gartenflachen, um bisher
ungenutzte Flachen innerhalb des Betriebsgelandes der Pfalzwerke, um den
als gepflegten Rasenplatz fuir den Betriebssport ausgestalteten Bolzplatz
innerhalb des Betriebsgelandes der Pfalzwerke sowie um Rand- und
Restflachen innerhalb der gewerblichen Nutzungen. Im Ergebnis wechseln im
Plangebiet dicht bebaute und versiegelte Flachen mit unversiegelten und
teilweise von Bischen und Baumen Uberstellten Rasenflachen ab. Weitere
Geholze finden sich in Form der Eingrinung nordlich und sudlich der
Lebenshilfe sowie umlaufend um das Werksgelande der Pfalzwerke.

Angesichts der Biotopstrukturen und insbesondere der Geholzstrukturen im
Plangebiet ist ein Vorkommen besonders geschitzter Arten bzw. streng
geschitzter Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht
auszuschlie3en. Insbesondere ein Vorkommen heimsicher Vogelarten sowie
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maoglicherweise von geschitzten Eidechsenarten ist zu erwarten. Ist dies der
Fall, werden die Bestimmungen in den 88 44 ff BNatSchG maf3gebend. Gemali
8§ 44 BNatSchG gelten fur die besonders geschitzten Arten umfassende
Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen
Vogelarten gemald Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das
Storungsverbot und das Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten liegt zudem in diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten streng geschitzter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.

Durch die Anderung der Flachenausweisung im Flachennutzungsplan werden
grundsatzlich keine Vorhaben direkt zugelassen, sondern lediglich die
Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans planungsrechtlich
vorbereitet. DarUber hinaus werden im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung mit Ausnahme der bisherigen Grunflache
ausschlieRlich Flachen einbezogen, die auch vor Anderung des FNP als
Siedlungsflachen ausgewiesen waren.

Sollten im Rahmen einer aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
konkreten Vorhabenplanung einzelne Fortpflanzungs- und Ruhestatten
geschutzter Arten betroffen sein, so ist angesichts der ahnlichen oder sogar
gunstigeren Biotopstrukturen in den sudlich und westlich angrenzenden
Baugrundsticken bzw. im ca. 300 m westlich gelegenen
Landschaftsschutzgebiet Heidwald zu erwarten, dass die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschutzter Arten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Ebenso ist eine Stérung, die
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population einer
maoglicherweise vorhandenen Art fuhren konnte, angesichts begrenzten Grol3e
und der bestehenden Vorbelastung des Plangebiets durch die bereits
bestehenden gewerblichen und sonstigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange koénnen daher auf der Ebene des
Flachennutzungsplans nicht so weitgehend betroffen sein, dass der Vollzug des
FNP-Anderung an artenschutzrechtlichen Verboten scheitern konnte.
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7.1
7.1.1

7.1.2

Umweltbericht
Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Die Pfalzwerke betreiben in Maxdorf einen Standort mit Ausbildungszentrum,
Verwaltung und Werkstatt. Aufgrund veranderter Anforderungen mdéchten die
Pfalzwerke den Standort grundsatzlich umgestalten und die bereits vorhandene
Nutzungen deutlich intensivieren. Im Rahmen der Umgestaltung soll die
bestehende Rasenflache fir den Betriebssport im Nordosten des
Betriebsgeldndes in ein gewerbliche Bauflache umgewandelt werden.

Um eine angemessene planungsrechtliche Grundlage fur die vorgesehen
Umstrukturierung der Flache zu haben und um den Pfalzwerken abschliel3ende
Planungssicherheit Uber die zulassigen baulichen Nutzungen zu bieten, ist nach
Ansicht der Kreisverwaltung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Aufgrund der Ausweisung der Flache im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache und Grinflache im Bestand mit der Zweckbestimmung Sportanlage
kann der Bebauungsplan jedoch nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Die Ortsgemeinde unterstitzt die Planung der Pfalzwerke zur
Umstrukturierung und  Aufwertung des  Standort  Maxdorf.  Zur
planungsrechtlichen Absicherung der gewinschten Nutzungen soll daher ein
Bebauungsplan aufgestellt und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geéndert werden.

Im Ramen der Flachennutzungsplananderung soll auch die Flachenausweisung
fur die westlich an das Gelande der Pfalzwerke angrenzenden Flachen
geandert werden. Mit dem Bebauungsplan ,Heideweg-Ost Erweiterungsplan V
Anderung II“ mit Rechtskraft vom 09.03.2001 wurde mit der Festsetzung eines
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Behindertenbetreuung® im
nordlichen Teil und eines Mischgebiets im sudlichen Teil entlang der
Voltastralle unter anderem die Planungsrechtliche Grundlage fur das Kurt-
Hahn-Haus, einer Einrichtung der Lebenshilfe, geschaffen. Entgegen den
Anforderungen des 8 8 Abs. 2 BauGB zeigt sich dieser Bebauungsplan nicht
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der fur diese Flache eine
gewerbliche Bauflache in Planung darstellt. Dieser Mangel soll im Rahmen der
Flachennutzungsplanénderung geheilt werden.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6,0 ha am nérdlichen Rand der
Ortslage von Maxdorf. Die Flache wird aktuell als gewerbliche Bauflache eines
Betriebs zur Wartung und Reparatur von Hydraulikanlagen, durch eine
Einrichtung der Lebenshilfe sowie als Standort der Pfalzwerke mit Werkstatt.
Lager, Verwaltung, Schulungszentrum und Betriebswohnungen genutzt. Bei
dem ca. 1 ha grof3en Bolzplatz im Nordosten des Betriebsgelandes handelt es
sich um die einzige Flache innerhalb des Plangebiets, die aktuell nicht eindeutig
der bereits bebauten Ortslage zuzuordnen ist.

Das Plangebiet grenzt im Norden, Osten und Westen an die offene Landschaft
und im Siuden an die tbrige Ortslage von Maxdorf.
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7.1.3

7.1.4

Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans mochte die VG Maxdorf die
planungsrechtliche Grundlage fur die Aufstellung eines Bebauungsplans
schaffen, der wiederum als planungsrechtliche Grundlage fir eine geordnete
Weiterentwicklung und Nutzungsintensivierung des bestehenden Standorts der
Pfalzwerke in Maxdorf dient.

Fur die westlich angrenzende Flache soll ein Mangel des Bebauungsplans
,Heideweg-Ost Erweiterungsplan V Anderung II“ von 09.03.2001 geheilt
werden, der bisher nicht als aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt
gelten kann.

Flachenbedarf der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat eine Umwandlung folgender
Flachendarstellungen zum Inhalt:

Flachendarstellung zu Planungsbeginn Flachendarstellung geplant

e gemischte Bauflache

e Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung
.Behindertenbetreuung”

e gewerbliche Bauflache in Planung

o gewerbliche Bauflache im Bestand
e Sonderbauflache mit der

e gewerbliche Bauflache im Bestand Zweckbestimmung ,Ausbildung,
Verwaltung und nicht wesentlich
stérendes Gewerbe*

e Grunflache mit der Zweckbestimmung

Sportplatz® e gewerbliche Bauflache

Auf Grundlage der Planung ergibt sich folgende Anderung der
Flachenaufteilung:

FNP- FNP-Darstellung
Darstellung geplant
Bestand
Grunflache mit Zweckbestimmung 1,0 ha --
~Sportplatz*
gewerbliche Bauflache 5,0 ha 2,1 ha
Mischbauflache -- 0,9 ha
Sonderbauflache ,Ausbildung, Verwaltung -- 2,2 ha
und nicht wesentlich stérendes Gewerbe*
Sonderbauflache ,Behindertenbetreuung” -- 0,8 ha
Summe 6,0 ha 6,0 ha
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7.2
7.2.1

Die Abgrenzung der Flachen erfolgt auf der Basis der konkreten Planung bzw.
der bereits verwirklichten Nutzungen im Plangebiet.

Bei der Grunflache von 1,0 ha Flache handelt es sich um die einzige Flache,
die vor Planungsbeginn nicht bereits als Siedlungsflache im Bestand oder in
Planung ausgewiesen ist und deren erstmalige Bebauung durch die
Flachennutzungsplanédnderung planungsrechtlich vorbereitet wird. Kinftig ist im
Sinne einer worst-case-Betrachtung davon auszugehen, dass diese Flache
entsprechend der Orientierungswerte des 8 17 BauNVO fir ein Gewerbegebiet
bis zu 80 % der Flache oder 8.000 m? versiegelt sein werden. Auf den
versiegelten Flachen gehen die natirlichen Bodenfunktionen in der Regel
nahezu vollstandig verloren.

Die Ubrigen Anderungen der Flachenausweisung ermoglichen grundsatzlich
keine hohere Versiegelung, da sich lediglich die Funktion der Siedlungsflache
verandert.

Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende in einschlagigen
Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes malRgebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1la Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéahrleistet
und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den
Flachennutzungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen
Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

e die allgemeinen  Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden.

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so
zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftshbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass besonders
geschitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die
Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz mafligebend. Gemali
8 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschiitzten Arten
umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléassigen
Vorhaben nur fir in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die europaischen Vogelarten gemalR Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
einem  nachfolgenden  Bebauungsplanverfahren im  Rahmen der
Eingriffsregelung tber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund
der Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die européaischen Vogelarten gilt das Verbot einer
Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht, soweit
die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher
der Frage der Situation im rdumlichen Zusammenhang eine mal3gebende
Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen
Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
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7.2.2

raumlichen  Zusammenhang  weiterhin  erfullt  wird.  Vermeidbare
Beeintrachtigungen (einschliel3lich der Totung) bleiben unzul&ssig.

Wasserrecht

Gemald Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in
ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern.
Weiterhin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natirliche und
schadlose Abflussverhéltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemald 8 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und
Sachgiter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
ausgehende Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder tberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der
angrenzenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes
herrschen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gentechnikfreien Gebietes gemal
8 19 LNatSchG, das weite Teile des Landes Rheinland-Pfalz umfasst.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind fir den Bereich des
Planungsgebiets nicht ausgewiesen.

Nordlich und 6stlich des Plangebiet entlang des Mittelgrabens erstrecken sich
die externen Ausgleichsflachen der Ortsgemeinde Maxdorf flir mehrere
Bebauungsplane.
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7.3
7.3.1

7.3.2

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Der nordwestliche Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb des durch
Rechtsverordnung vom 26.01.2004 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
des FloRRbachs.

Gemal der aktuellen Hochwassergefahrenkarte ist jedoch weder bei einem 100
jahrlichen noch bei einem selteneren, extremen Hochwasserereignis eine
Uberflutung im Plangebiet zu erwarten.

Uberflutungsgebiet der Isenach bei HQextrem

Gemal Hochwassergefahrenkarte liegt damit keine
Uberschwemmungsgefahrdung vor.

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine geschutzten
Kulturdenkmaler.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der baulichen Weiterentwicklung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der
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Herstellung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken
fur eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

e Neuordnung und Baureifmachung der (Teil-)Flachen fur die bauliche
Nutzung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung,
Lagern von Baumaterial/-geraten, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschutterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Bis auf die Grunfliche im Nordosten des Plangebiet im FNP vor
Planungsbeginn bereits als gewerbliche Bauflache im Bestand oder in
Planung dargestellt und werden auch faktisch bereits baulich genutzt. Ein
erheblicher Teil der durch die geanderte Flachenausweisung im FNP
vorbereiteten baulichen Nutzungen wurde bereits verwirklicht. Die
baubedingten Wirkungen haben im Bereich der bereits bestehenden Gebaude
und baulichen Anlagen bereits stadtgefunden. Weitere baubedingte
Auswirkungen sind im Rahmen der geplanten Erganzung und Umgestaltung
von baulichen Anlagen zu erwarten.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhatft.

¢ Flacheninanspruchnahme durch Gebaude und sonstige bauliche Anlagen
e Verkleinerung von Lebensraumen, Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen
e Veréanderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Das Plangebiet zeigt sich aktuell zum Uberwiegende Teil als bereits bebauter
Teil der bestehenden Ortslage. Ein nicht unerheblicher Teil der
anlagenbedingten Wirkungen ist bereits eingetreten und wirde auch bei
Verzicht auf die Planung fortwirken.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus (zum Beispiel Larm, Emissionen, erhéhter Nutzungsdruck) und wirken fur
die Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerdusche/ Larm durch Verkehr
e Schadstoffimmissionen durchgewerbliche Tatigkeit, Heizen, Verkehr

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch gewerbliche Tatigkeit und
Verkehr

Wie bereits dargelegt wird die Flache aktuell bereits durch verschiedene
Gewerbebetriebe sowie durch die Lebenshilfe baulich genutzt. Ein Teil der
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betriebsgedingten Wirkungen ist bereits eingetreten und wirde auch bei
Verzicht auf die Anderung des FNP fortwirken.

7.4 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
7.4.1 Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft
Schutzgut Flache

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6 ha, von der insgesamt rund
5 ha vor Planungsbeginn im FNP als gewerbliche Bauflache im Bestand oder in
Planung ausgewiesen sind und auch tatsachlich baulich genutzt werden.
Lediglich im Nordosten des Plangebiets befindet sich die ca. 1 ha grol3e
Rasenflache, die noch nicht zweifelsfrei der geschlossenen Siedlung
zuzuordnen ist. Die Flache ist vor Planungsbeginn im FNP als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt und wird als Bolzplatz und Flache
fur den Betriebssport genutzt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet zeigt sich als durch die Voltastra3e und die Kurt-Hahn-StralRe
erschlossener Teil des Gewerbegebiets im Norden von Maxdorf. Die Flache ist
mit wechselnder Intensitéat baulich genutzt und zur offenen Landschaft hin nach
Norden und Westen durch eine dichte Randeingrinung abgeschirmt. Im
Westen bilden die Gehdlze entlang des angrenzenden Mittelgrabens eine
dichte Eingrinung. Im Suden des Plangebiets schliel3t sich das weitere
Gewebegebiet an.

Geologie und Boden

Geologie

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des nahezu 300 km langen
Oberrheingrabens, der Teil einer Giberregionalen Bruchzone ist, die Europa von
Nordosten nach Sudwesten durchzieht. Im Oberrheingraben erfolgten in der
Folge Sedimentablagerungen verschiedenen Ursprungs.

Boden

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits baulich genutzte Flache.
Innerhalb der bereits bebauten und versiegelten Bereich sind die natlrlichen
Bodenfunktionen nahezu vollstandig unterbunden. In den nicht Uberbauen
Bereichen ist zumindest eine oberflachige Durchmischung des Bodens zu
erwarten, so dass auch hier die natlrliche Schichtung des Bodens bereits
beeintrachtigt wurde.

» Nach Vorliegen des Bodengutachtens zu ergénzen

Gewasserhaushalt

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Flie3gewasser vorhanden. Direkt
westlich angrenzend verlauft jedoch der Mittelgraben, ein Gewasser
3. Ordnung.
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Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet durch die bestehenden Gebaude
und versiegelten Flachen bereits deutlich eingeschrankt.

Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren
Oberrheingrabens zuzurechnen, das sich durch milde Winter und warme
Sommer auszeichnet.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetter-lagen.
Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe
der Atmosphéare unterbunden, was zu driickender Schwile im Sommer und
Inversionslagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam sind
daher Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Bei austauscharmen, sommerlichen Hochdruckwetterlagen tragt die versiegelte
Flache zur Uberwarmung der Siedlung bei. Die unversiegelten Wiesenflachen
wirken dem als Kaltluftentstehungsflachen entgegen, wahrend die bestehenden
Gebaude sowie die randliche Eingrinung gerade bei windschwachen
Wetterlagen den Luftaustausch mit den umliegenden Flachen deutlich
behindern bzw. das Zu- oder Abflie3en von Kaltluft in Bodennéhe verhindern.

In der Summe sind keine kleinklimatischen Auswirkungen zu erwarten, die Uber
das eigentliche Plangebiet hinausreichen.

Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein faktisches Misch- und
Gewerbegebiet, das bereits zum erheblichen Teil durch Gebaude,
innerbetriebliche Verkehrs-flachen und Nebenanlagen bebaut ist.

Neben den versiegelten Flachen kommen im Plangebiet die teilweise mit
Bischen und Baumen bestandenen Rasenflachen der noch unbebauten
Bereiche, die intensiv gepflegte Flache des Bolzplatzes im Nordosten sowie die
Baumreihen und Gehdlzstrukturen der Randeingrinung vor.

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Arten bzw. streng geschuitzter Arten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist angesichts der vorhandenen
Gehdlzbestdnde und unbebauten Flachen nicht auszuschlie3en. Ist dies der
Fall, werden die Bestimmungen in den 88 44 ff BNatSchG maf3gebend. GemalR
8 44 BNatSchG gelten fur die besonders geschitzten Arten umfassende
Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen
Vogelarten gemall Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das
Stérungsverbot und das Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten liegt zudem in diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten streng geschutzter Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.
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7.4.2

7.4.3

7.4.4

Vorhandene Immissionsbelastungen
Vorbelastung Schall

Das Plangebiet ist durch den Gewerbeschall der Betriebe innerhalb des
Plangebiets selbst sowie der sudlich angrenzenden Gewerbeflachen und durch
den Verkehrsschall der direkt 6stlich angrenzenden K 2 vorbelastet.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Eine Uber das in einem Gewerbegebiet allgemein gegebene MalRR an
Luftschadstoffbelastung hinausgehende zusatzliche lokale Belastung durch
Luftschadstoffimmissionen liegt nicht vor.

Vorbelastung Lichtimmissionen

Die Lichtemissionen durch Stral3enbeleuchtung, private Aul3enbeleuchtung und
Verkehr liegen in dem Rahmen, wie er innerhalb einer bestehenden Siedlung
regelmanig zu erwarten ist.

Schutzwirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Bei den schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet selbst handelt es sich um
Wohnnutzungen im Plangebiet in Form von Betriebswohnungen auf dem
Gelande der Pfalzwerke sowie in Form eines Wohnheims der Lebenshilfe.

Den Betriebswohnungen kommt vor Planungsbeginn aufgrund der Lage am
Rand eines faktischen Gewerbegebiets zum westlich angrenzenden
Mischgebiet hin maximal die Schutzwirdigkeit eines Mischgebiets, ggf. sogar
nur einer Wohnnutzung im Gewerbegebiet zu.

Die Flache des Kurt-Hahn-Hauses der Lebenshilfe ist im Bebauungsplan
,Anderung Il zum Erweiterungsplan V Heideweg Ost (Gewerbegebiet)* als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Behindertenbetreuung® festgesetzt.
Aufgrund der bauliche Nutzung als Wohnnutzung in Form einer sozialen
Einrichtung sowie aufgrund der Gemengelage mit dem als faktisches Misch-
und Gewerbegebiet zu bewertenden Betriebsgelande der Pfalzwerke ist dem
Kurt-Hahn-Haus ebenfalls die Schutzwirdigkeit eines Mischgebiets
zuzubilligen.

Die Wohnbebauung angrenzend an das Plangebiet, sudlich der Voltastral3e hat
lediglich den Schutzanspruch eines Gewerbegebiets. Es handelt sich um
ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal im Geltungsberiech des
Bebauungsplans ,Anderung | zum Erweiterungsplan V Heideweg Ost
(Gewerbegebiet)“, der hier ein Gewerbegebiet festsetzt.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sowie im direkten Umfeld kommen keine Baudenkmaler vor und
ein Vorkommen von Bodendenkmalern ist nicht bekannt.
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7.4.5

Als Sachguter sind die bereits vorhandenen baulichen Anlagen sowie die
offentlichen und privaten Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets zu
bewerten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst
dargestellt:
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7.5
7.5.1

7.5.2

Alternativenprifung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes Dbei
Nichtdurchfihrung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die Beurteilung der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen.

Hinsichtlich des Zustandes von Natur und Landschaft und den einzelnen
Schutzgutern Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung zumindest kurz- bis mittelfristig von keinen
grundlegenden Veradnderungen des bestehenden Zustandes auszugehen, da
die vorhandenen baulichen Anlagen im bisherigen Umfang weiter genutzt
werden.

Fur den weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets ist eine bauliche Weiter-
entwicklung auch ohne eine Anderung des Flachennutzungsplans auf der Basis
des bestehenden Bebauungsplans oder nach dem Einfiigegebot des
§ 34 BauGB mdglich. Spatestens mittel- bis langfristig ist zu erwarten, dass die
vorhandenen baulichen Anlagen den aktuellen Bedurfnissen nicht mehr
gentgen und die bestehenden Baurechte in Anspruch genommen werden.
Auch bei Verzicht auf die Anderung des FNP ist daher langfristig mit einer
Zunahme der baulichen Nutzung im Plangebiet zu rechnen, die aufgrund der
zunehmenden Versiegelung negative Auswirkungen auf die Schutzguter hat.
Lediglich der bestehende Bolzplatz im Nordosten des Plangebiets kann
aufgrund der entgegenstehenden Ausweisung im FNP im Rahmen eines
Bebauungsplans nicht in die Bauflache einbezogen werden bzw. steht gemaf
dem Einfugegebot des § 34 BauGB nicht fir eine Bebauung zur Verfligung.

Ubersicht uber die wichtigsten gepruften anderweitigen
Losungsmaglichkeiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf
die Umweltauswirkungen

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung einer Umgestaltung und
Nutzungsintensivierung des bestehenden Standorts der Pfalzwerke sowie das
Heilen eines nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelten
Bebauungsplans. Nutzungsalternativen in Form einer grundlegend andere
Nutzung sowie grundlegende Standortalternativen scheiden daher als nicht
zielfGhrend aus.

Die in der Sonderbauflache ,Ausbildung, Verwaltung und sonstiges nicht
stérendes Gewerbe" vorgesehenen Nutzungen durch das Ausbildungszentrum
der Pfalzwerke, durch Anlagen der Verwaltung, durch sonstige gewerbliche
Anlagen sowie durch Betriebswohnungen waren auch in einer gewerblichen
Bauflache bzw. — im Fall der Betriebswohnungen — in einer Mischbauflache
grundséatzlich zulassig. Wesentlich andere Auswirkungen auf Natur und
Landschaft waren in diesem Fall jedoch nicht zu erwarten.

Eine weitere mogliche Planungsalternative ware der Verzicht auf die FNP-
Anderung und Weiterentwicklung der Flache auf der Basis der bestehenden
Baurechte. In diesem Fall kann die ausgewiesene Grunflache im Nordosten
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7.6
7.6.1

7.6.2

7.6.3

7.6.4

7.6.5

jedoch nicht in die bebaubare Flache einbezogen werden. Diese
Planungsalternative entspricht daher nicht den Zielen der Planung.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
Auswirkungen auf die Flache

Durch die Anderung des FNP wird eine zuvor als Griinflache ausgewiesene
Flache von rund 1 ha GréR3e als gewerbliche Bauflache ausgewiesen und damit
der Einbezug dieser Flache in die Siedlung planungsrechtlich vorbereitet.

Die weiteren vorgesehenen Anderungen der Flachennutzung haben keine
Auswirkung auf die Flache, da lediglich die Funktionszuweisung von bereits
bebauten Siedlungsflachen verandert wird.

Auswirkungen auf den Boden

Die Flachennutzungsplananderung fiihrt zur Umwandlung einer bislang als
Bolzplatz genutzten und im FNP als Griunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz ausgewiesenen Flache von rund 1 ha in Baugebietsflache.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als gewerbliche Bauflache ist mit einer
Versiegelung von 80 % der Flache oder maximal 8.000 m? zu rechnen.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Gegenuber dem Bestehenden Baurecht ist durch die Umwandlung einer
Grunflache in gewerbliche Bauflache mit einer Versiegelung in der
GroRenordnung von maximal 8.000 m? zu rechnen. Die versiegelten Flachen
gehen grundsatzlich als Flache fir die Grundwasserneubildung sowie als
Wasserspeicher verloren.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind geeignete MalRnahmen zur Minderung
bzw. zum Ausgleich dieser potenziell méglichen Auswirkungen zu treffen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zum Einbezug einer ca. 1 ha grol3en, bisher
unbebauten Flache am Ortsrand in die bebaute Siedlungsflache. Da sich diese
Freiflache als Teil des Werksgeldndes der Pfalzwerke bereits innerhalb der
umlaufenden Eingrinung befindet und sich auch die zusatzliche Bebauung
voraussichtlich als organisch gewachsener Teil der geschlossenen
Siedlungsflache darstellen wird, sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
begrenzt.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Durch die Planung wird eine bisher unbebaute Rasenflache am Siedlungsrand
in den Siedlungszusammenhang einbezogen und die erstmalige Bebauung der
Flache planungsrechtlich vorbereitet. Damit geht die Rasenflache als Flache zur
Kaltluftentstehung weitgehend verloren. Konkret wird im Bereich des
Bolzplatzes eine zusatzliche Versiegelung in der GréRenordnung von 8.000 m?
zugelassen. Diese Flache steht in sommerlichen Hitzeperioden kinftig nicht
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7.6.6

7.6.7

7.6.8

7.7

mehr als Kaltluftentstehungsflache zur Verfligung, sondern tragt als versiegelte
Flache zur Uberwarmung im Plangebiet bei.

Aufgrund der geringen GrofRe der Flache, die erstmalig in die bebaute
Siedlungsflache einbezogen wird, sowie durch die Lage innerhalb des durch
einen umlaufenden Gehdlzstreifen gegen die umgebende offene Landschaft
abgeschirmten Betriebsgeléndes sind durch die Planung keine messbaren
Auswirkungen auf Luft und Kleinklima zu erwarten, die Uber das Plangebiet der
FNP-Anderung hinausreichen.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Durch die Planung wird die Bebauung einer rund 1 ha grof3en, bisher
unbebauten Flache am Siedlungsrand vorbereitet. Die Flache zeigt sich aktuell
als von Geholzstreifen eingerahmte, selbst jedoch intensiv gepflegte und
artenarme Rasenflache. Bei einer Nutzung als gewerbliche Bauflache geht die
Flache selbst zum weit Uberwiegenden Teil als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere verloren.

Der tatséchliche Eingriffsumfang ist insbesondere abhangig von den Eingriffen
in die vorhandenen Geholzstrukturen sowie den Festsetzungen zum Mald der
baulichen Nutzung. Der Flachennutzungsplan trifft hierzu keine Festlegungen.
Diese Vorgaben mussen vielmehr auf Ebene des Bebauungsplans getroffen
werden.

Auswirkungen auf Menschen

Mit der Planung zur Umwandlung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung
~oportplatz® in eine gewerbliche Bauflache verliert diese Flache ihre
Erholungsfunktion fur den Menschen.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaéler, das Vorkommen von
Bodendenkmalern ist nicht bekannt.

Die im Plangebiet vorhandenen Sachgiter in Form von baulichen Anlagen
sowie oOffentlichen und privaten ErschlieBungsanlagen konnen veréndert
erhalten bleiben und sind damit von der Anderung des FNP nicht betroffen.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung oder zur Verminderung nachteiliger
Umweltauswirkungen sind auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht
maoglich. Die genaue Bestimmung der zu erbringenden Ausgleichsmalinahmen
erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens.
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Zusatzliche Angaben
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser/Energie)

Im Rahmen des Umweltberichts kdnnen keine néheren Angaben Uber die im
Bereich des Planungsgebiets kinftig zu erwartende Abfallerzeugung, den
Schmutzwasseranfall und den Energiebedarf gemacht werden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass lediglich die typischen Siedlungsabfalle
bzw. Siedlungsabwésser anfallen.

Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels

Die Realisierung des Vorhabens weist keine besonderen Anfalligkeiten
gegenuber den Folgen des Klimawandels auf.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich keine
besonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe bzw.
die Umwelt. Dies gilt auch in Hinblick auf mégliche Risiken durch Unfélle oder
Katastrophen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Im Umfeld des Plangebiest befinden sich keine anderen aktuellen Planungen,
mit denen Kumulationswirkungen moglich waren.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem  bei der Zusammenstellung der Angaben  der
Umweltauswirkungen des Vorhabens ist, dass in einem
Flachennutzungsplanverfahren nur die flachenhafte Darstellung bestimmter
Nutzungen erfolgen kann. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind
nicht auf eine direkte Umsetzung ausgelegt. Es werden rahmensetzende
Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher
Intensitat in nachgeordneten Planungsverfahren ausgenutzt werden kénnen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.
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7.9

Beschreibung der geplanten MaRBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht
unmittelbar erhebliche Umweltauswirkungen fir das Plangebiet. Erst aus dem
Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungspldne enthalten in der Regel
rechtsverbindliche Festsetzungen, die auf einen unmittelbaren Vollzug angelegt
sind. Eine Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen kann
sich im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur auf die vorgeschriebene
allgemeine Uberpriifung des Flachennutzungsplanes gemal § 5 BauGB
erstrecken.

Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogen Quellen

Im Rahmen des Umweltberichts wurden - neben eigenen Begehungen des
Plangebiets und eigenen Einschéatzungen - folgende Quellen herangezogen:

¢ Landesinformation der Naturschutzverwaltung (Lanis; aufgerufen unter:
http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php9

e Geoportal Wasser des Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und
Forsten, aufgerufen unter: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is
12025/

e Luftbilder und Kartenmaterial des Internetdienstes Google (aufgerufen
unter https://www.google.de/maps)

> Im weiteren Planverfahren entsprechend zu ergénzen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Pfalzwerke betreiben in Maxdorf einen Standort mit Ausbildungszentrum,
Verwaltung und Werkstatt sowie einigen Betriebswohnungen der grundlegend
Umgestaltet und nachverdichtet werden soll. Im Rahmen der Umgestaltung soll
eine als Bolzplatz genutzte und im FNP als Grunfliche mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dargestellte Flache von 1 ha in die gewerbliche
Bauflache einbezogen werden. Dartber hinaus wird ein Teil der bisher im FNP
als gewerbliche Bauflache dargestellten Flache im Bebauungsplans als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ausbildungszentrum, Verwaltung und
sonstiges nicht storendes Gewerbe® festgesetzt werden. Da dieser
Bebauungsplan mindestens in Bezug auf die Uberplante Grinflache nicht aus
dem FNP entwickelt werden kann, wird der FNP im Parallelverfahren
angepasst. Im Ramen dieser FNP-Anderung wird auch die Flachenausweisung
fur die westlich an das Gelande der Pfalzwerke angrenzenden Flachen
geandert, um einen Mangel des hier bestehenden Bebauungsplans zu heilen,
der sich zu Planungsbeginn nicht als aus dem FNP entwickelt zeigt.

Bis auf den Bolzplatz am nordoéstlichen Rand des Plangebiets zeigen sich alle
Flachen im Plangebiet als bereits bebaute Teile der Ortslage von Maxdorf.
Wesentliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei einer Verwirklichung der
Flachenausweisung ausschlie3lich im Bereich des Bolzplatzes zu erwarten, der
als einzige Flache erstmals fur eine Bebauung zur Verfigung steht.
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Maflinahmen zur Vermeidung oder zur Verminderung von Umweltauswirkungen
werden auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht getroffen. Die
Festlegung der erforderlichen Mal3nahmen zur Vermeidung, zur Minderung und
zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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8. Zusammenfassende Erklarung

Gemdll 8§ 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine
Zusammenfassende Erklarung beizufiigen, die erlautert, in welcher Art und
Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach der Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

8.1 Zielsetzung der Planung

Die Pfalzwerke mdchten ihren bestehenden Standort in Maxdorf
umstrukturieren und die bereits vorhandenen Nutzungen intensivieren. Da der
hierzu erforderliche Bebauungsplan zumindest in Teilen nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird der FNP im
Parallelverfahren angepasst. In diese FNP-Anderung wird die westlich
angrenzende Flache mit einbezogen, um einen Planungsmangel des hier
vorhandenen Bebauungsplan zu heilen, der nicht aus dem FNP entwickelt
wurde.

8.2 Berucksichtigung der Umweltbelange

Maflnahmen zur Vermeidung oder zur Verminderung von Umweltauswirkungen
werden auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht getroffen.
Grundlegende nachteilige Auswirkungen sind jedoch angesichts der
Vornutzung des Areals nicht zu erwarten. Die Festlegung der erforderlichen
Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen
in Boden, Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

8.1 Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

8.3 Geprifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung einer Umgestaltung und
Nutzungsintensivierung des bestehenden Standorts der Pfalzwerke sowie das
Heilen eines nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelten
Bebauungsplans. Nutzungsalternativen in Form einer grundlegend andere
Nutzung sowie grundlegende Standortalternativen scheiden daher als nicht
zielfihrend aus.

Die in der Sonderbauflache ,Ausbildung, Verwaltung und sonstiges nicht
stoérendes Gewerbe® vorgesehenen Nutzungen durch das Ausbildungszentrum
der Pfalzwerke, durch Anlagen der Verwaltung, durch sonstige gewerbliche
Anlagen sowie durch Betriebswohnungen waren auch in einer gewerblichen
Bauflache bzw. — im Fall der Betriebswohnungen — in einer Mischbauflache
grundsatzlich zuldssig. Wesentlich andere Auswirkungen auf Natur und
Landschaft waren in diesem Fall jedoch nicht zu erwarten.
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Eine weitere mogliche Planungsalternative ware der Verzicht auf die FNP-
Anderung und Weiterentwicklung der Flache auf der Basis der bestehenden
Baurechte. In diesem Fall kann die ausgewiesene Griunflache im Nordosten
jedoch nicht in die bebaubare Flache einbezogen werden. Diese
Planungsalternative entspricht daher nicht den Zielen der Planung.
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